Urkundenrolle Nr.  898/2014
Berlin, 16. Juli 2014

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

vor dem unterzeichnenden Notar

Alexander Stelter

Budapester Stralle 31 - 10787 Berlin



erschien heute, am 16. Juli 2014:

Herr Stefan Lorenzen,
geboren am 07. Mai 1959,
wohnhaft: Griinberger Strafle 26, 10245 Berlin

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Notar befragte den Erschienenen nach einer Vorbefassung gem. § 3 Abs. I Nr. 7 BeurkG. Sie
wurde von dem Erschienenen verneint.

Der Erschienene erklirt vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erkldrungen nicht im eigenen Namen ab, sondern als alleinver-
tretungsberechtigter und von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Geschiftsfiihrer der

Firma Simon-Dach-Strafle zehn Verwaltungsgesellschaft mbH,
Grinberger StraBe 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736,

diese wiederum handelnd als persdnlich haftende Gesellschafterin der

Firma WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG,
Griinberger Strafie 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528,

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsregister
des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736 vom 16. Juli 2014, dass Herr Stefan Lorenzen
wie oben beschrieben befugt ist, die Simon-Dach-Strale zehn Verwaltungsgesellschaft mbH zu
vertreten.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsregister
des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528 vom 16. Juli 2014, dass die Simon-Dach-Strafe
zehn Verwaltungsgesellschaft mbH wie oben beschrieben befugt ist, die WISIG Wohnkultur
GmbH & Co. KG zu vertreten.

Der Erschienene erkldrte namens der von ihm Vertretenen mit der Bitte um Beurkundung die
nachstehende

A. Teilungserkliirung

zur Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum nach § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

8§ 1 Objektbeschreibung

(1)
Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG, ist eingetragene Eigentiimerin folgenden im
Grundbuch von Friedrichshain des Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg, Blatt 1952N, Flur

41/514, Flurstiick 49, eingetragenen Grundbesitzes:

Gebiude- und Freifliche Markgrafendamm 30
mit einer grundbuchméBigen Grofe von insgesamt 1.026 Quadratmetern.



Der Grundbuchstand stellt sich wie folgt dar:

Abteilung 1

[fd. Nrn, 1-6: geloscht
Ifd. Nr. 6: WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG, Niirnberg,
Abteilung I1
lastenfrei
Abteilung II1
Ifd. Nrn. 1-3: geloscht
Ifd. Nr. 4: 1.420.000,00 € Grundschuld ohne Brief fiir die UniCredit Bank AG,

Miinchen. 16 % Zinsen. Vollstreckbar nach § 800 ZPO.
Der Notar hat das elektronische Grundbuch und die Markentabelle am 25. Juni 2014 eingesehen
und den vorstehenden Grundbuchinhalt festgestellt. Vor der Beurkundung hat der Notar im Wege
des elektronischen Aktualititsnachweises tiberpriift, dass sich der Grundbuchstand seit dem Ein-
sichtszeitpunkt nicht gedndert hat.

Dem Grundbuchamt liegen keine Antrige vor.

Auf dem vorstehenden Grundbesitz werden 37 Wohneinheiten, eine Gewerbeeinheit und 18
KFZ - Tiefgaragenstellpldtze errichtet.

Das Ensemble besteht aus einem Vorderhaus (Bestandsgebiude) und einem Gartenhaus
(Neubau).

§ 2 Teilung des Objekts

(1

Der Eigentiimer teilt nunmehr das Eigentum an dem vorstehend niher bezeichneten Grundstiick in
Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an
einer Wohnung (Wohnungseigentum) oder einem Tiefgaragenstellplatz (Teileigentum) verbunden
ist, gemdfB dem als Anlage 1 dieser Urkunde beigefligtem ,,Teilungsplan®, Die Anlage 1 wurde
vollstidndig verlesen. Auf sie wird verwiesen.

(2)
Das Wohnungseigentum ist in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG. Die Auftei-
lungspline und die Abgeschlossenheitsbescheinigung der zustindigen Behorde sind noch nicht

erteilt.

Vorldufig sind die Aufteilungspliine, Anlage 2, bestehend aus 12 Blatt, maBgeblich. Auf diese
wird verwiesen. Die Aufteilungspline wurden durchgesehen und gegengezeichnet.

§ 3 Gegenstand des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums

(1)
Inhalt und Umfang des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums bestimmen sich nach
den Festlegungen in dieser Teilungserkldrung und den gesetzlichen Vorschriften.



(2)

Ergénzend und erlduternd wird hierzu festgelegt, dass zum Sondereigentum gehoren:

- Die Leitungen flir Wasser, Abwasser und Heizungen, die in sémtlichen Bereichen des Sonderei-
gentums liegen, von bzw. bis zur ersten technisch vorgesehenen Abtrenn- (Absperrméglichkeit
der Leitungen vor dem raumlichen Ubergang in das Gemeinschaftsei gentum.

- Die Innenrollldden/Jalousien bzw. Raffstores, soweit vorhanden.

- Die Verbrauchsmesser innerhalb des Wohnungs- bzw. Teileigentums, soweit diese nicht gemie-
tet oder geleast werden.

- Die Leitungen fiir Strom und Gas, die in simtlichen Bereichen des Sondereigentums liegen, von
bzw. bis zur ersten technisch vorgesehenen Abtrenn- (Absperrmoglichkeit der Leitungen vor
dem raumlichen Ubergang in das Gemeinschaftseigentum.

- Der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Riume.
- Die nichttragenden Zwischenwiinde.

- Der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sondereigentum gehérenden Raume,
auch soweit die putztragenden Winde nicht zum Sondereigentum gehéren.

- Die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Riume.

- Simtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Réume befindlichen Einrichtungen und
Ausstattungsgegenstiinde,

- Die Balkone und Terrassen ausgenommen die AuBenwinde, Gitter und Gelinder sowie Boden-
platte und Isolierschicht. Hiervon ausgenommen sind die Terrassen im Erdgeschoss, die als
Sondernutzungsrechte zugewiesen sind.

(3)
Sollten die zu Sondereigentum erklirten Gebdudeteile nicht sondereigentumsfihig sein, sind sie
den jeweils zugehorigen Sondereigentumseinheiten zur Sondernutzung zugewiesen und hinsicht-

lich der Instandhaltungspflichten und etwaiger Betriebskosten wie Sondereigentum zu behandeln.

Das gilt nicht fir die Aulenseiten und etwaige Geldnder der Balkone und Terrassen. Deren In-
standhaltung obliegt der Gemeinschaft.

(4)

Soweit bei den dem Sondereigentum oder der Sondernutzung zugewiesenen Gebiudeteilen die
duflere Gestaltung des Gebédudes betroffen ist, entscheidet iiber die Notwendigkeit und die Art der
Instandhaltung die Eigentiimergemeinschaft nach den fiir die Instandhaltung des gemeinschaftli-

chen Eigentums geltenden Regeln.

§ 4 Sondernutzungsrechte

Es werden folgende Gebrauchsregelungen getroffen:

Sondernutzungsrechte am Gemeinschaftseigentum.
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Es wird den jeweiligen Eigentiimern einzelner Sondereigentumsrechte unter Ausschluss der ande-
ren Wohnungseigentiimer das Sondernutzungsrecht an Teilen des Gemeinschaftseigentums wie
folgt zugewiesen:

1.
Grundstiicksflédchen zur Terrassen - und Gartennutzung gemif der Zuordnung in Teil A. § 2 die-
ser Urkunde

Die betreffenden Teile des Gemeinschaftseigentums Garten und Terrassen sind im Abgeschlos-
senheitsplan “Grundriss Erdgeschoss Neubau/Altbau™ in der im Teilungsplan beschriebenen Wei-
se ndher gekennzeichnet.

Die Berechtigten der Gartenfldchen sind verpflichtet, die Gartenflichen regelmiBig ordentlich zu
unterhalten und zu pflegen um der duflerlichen Gesamtanlage eine anschauliche AuBenwirkung zu
verschaffen; ein einheitlicher Charakter des Gesamtgrundstiickes muss bewahrt werden. Die den
jeweiligen Sondernutzungsrechten unterliegenden Gartenflichen diirfen mit kleinwiichsigen
Pflanzen begriint werden; Nutztierhaltung ist nicht zulissig.

Jeder Gartensondernutzungsberechtigte hat Licht- und Liiftungsschichte fiir Kellerrdume anderer
Sondereigentlimer, fiir die Tiefgarage und vergleichbare Einrichtungen in der seinem Sondernut-
zungsrecht unterliegenden Fliche zu dulden.

Jeder Sondernutzungsberechtigte darf auf seiner Gartenfliche eine Wischespinne o. 4. ohne Zu-
stimmung der weiteren Eigentiimer aufstellen.

2.
Gebéudeflachen zur Kellernutzung - Vorbehalt zur Zuordnung von Kellerflichen als Sondernut-

zungsrechte

Samtliche Miteigentiimer mit Ausnahme des teilenden Eigentiimers werden aufschiebend bedingt
durch Zuweisungserklarung des aufteilenden Eigentiimers — der WISIG Wohnkultur GmbH &
Co. KG - vom Mitgebrauch der aus dem Aufteilungsplan ,,Grundriss Tiefgarage Neubau, Keller-
geschoss Altbau® ersichtlichen Fliche der Kellerrdume K 01 bis K 38 ausgeschlossen.

Der aufteilende Eigentiimer ist berechtigt diese Kellerflichen in beliebiger GréBe und gegebenen-
falls auch unter Verschiebung ihrer Lage einzelnen Einheiten zur alleinigen Nutzung zuzuweisen.
Das Recht zur Zuweisung erlischt mit der VerduBerung der letzten dem teilenden Eigentiimer
gehorigen Einheit.

Aufgrund der vorstehenden Zuweisung, begriindet der Eigentiimer die Sondernutzungsrechte
an den Kellerrdumen.

B. Gemeinschaftsordnung

§ 1 Grundsatz iiber das Verhiiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

(1)
Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich, soweit sich im Folgenden
nichts anderes ergibt, nach den §§ 10-29 WEG und den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetz-

buchs tiber die Gemeinschaft, soweit in dieser Teilungserkldrung nichts anderes bestimmt ist.



(2)
Weitere Bestimmungen iiber die Art und Weise der Nutzung des Sondereigentums und der Mit-
benutzung des Gemeinschaftseigentums kénnen in der Hausordnung festgelegt werden.

Die Hausordnung ist vom Verwalter aufzustellen und von der Eigentiimerversammlung zu be-
schliefien.

3)

Untergemeinschaften

a)

Es werden insgesamt drei unabhiingige, soweit rechtlich mdglich, Untergemeinschaften (UG)
gebildet, und zwar

e UG 1 bestehend aus den Einheiten 1 bis einschl. 18
e UG 2 bestehend aus den Einheiten 19 bis einschl. 38

°UG 3 Tiefgarage (TG), bestehend aus den Einheiten 39 — 56, den Tiefgaragenstellplitzen 1
bis einschl. 18.

Es wird klargestellt, dass die AuBenanlagen und die Fahrradabstellplitze, Miill-, Technik- und
Hausanschlussriume sofern kein Sondereigentum oder Sondernutzungsrecht bestellt ist, den UG 1
und UG 2 zugeordnet sind und die Beschlusskompetenz bei diesen verbleibt, sofern diese Tei-
lungserkldrung im Folgenden keine bestimmten Vorgaben zur Stimmrechtsausiibung trifft.

b)

Die Untergemeinschaften tragen vorbehaltlich der Regelungen dieser Teilungserkldrung und der
gesetzlichen Regelungen alle auf die jeweilige Untergemeinschaft entfallenden Kosten allein und
unter Ausschluss der nicht betroffenen weiteren Untergemeinschaften. Hierzu zihlen insbesonde-

re folgende Kosten:

° Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums

° Instandhaltungsriicklage

° Hausgeld, soweit die Kosten auf die entsprechende Untergemeinschaft separat zuord-
enbar sind

c)

Sofern auf der Wohnungseigentiimerversammlung {iber solche Gegenstinde entschieden werden
soll die nur die Belange einer Untergemeinschaft betreffen, so sind nur diese Mitglieder der Woh-
nungseigentiimerversammlung stimmberechtigt, die zu der betroffenen Untergemeinschaft zu
zihlen sind; ansonsten gelten die Stimmrechts- und Abstimmungsregelungen dieser Teilungser-

kldrung entsprechend.

§ 2 Gebrauchsregelungen nach § 15 WEG

(1)

Die Nutzung des Sondereigentums wird wie folgt eingeschrinkt:
a) Art der Nutzung

Jeder Miteigentlimer ist berechtigt, seine Wohnung zu Wohnzwecken zu nutzen.
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Eine gewerbliche und/ oder freiberufliche Nutzung einer Wohnung ist zuléssig, wenn die iibrigen
Eigentiimer nicht unangemessen beeintrichtigt werden, der bestellte Verwalter seine Zustimmung
erteilt hat oder ein sog. ,stilles Gewerbe* vorliegt; eine Nutzung zu Zwecken der Gastronomie
oder Veranstaltungen, auch unter Beachtung des Folgenden, ist ausgeschlossen.

Solche, zustimmungsfreien Nutzungen ,stilles Gewerbe* sind solche, die keinen wesentlichen
Publikumsverkehr ausweisen und von denen keine Ldrmimmissionen ausgehen, die den Charakter
tiblichen Wohngebrauches iiberschreiten. Ausgeschlossen ist die Ausiibung von Betrieben im
Bereich des Gliickspiel- und ,,Rotlicht“-Gewerbes.

Die vorstehenden Beschridnkungen gelten auch in von Wohn- in Teileigentum umgewandelte Ein-
heiten des Sondereigentums, die nicht im Erdgeschoss liegen.

Die offentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere iiber eine etwaige Zweckentfremdung, blei-
ben unberiihrt.

b) Ergidnzende Regelung:

Soweit sich gemeinschaftliche Anlagen, wie z. B. Kaminreinigungséffnungen, im Bereich eines
Sondereigentums oder Sondernutzungsrechts befinden, hat der jeweilige Sondereigentiimer bzw.
Sondernutzungsberechtigte den erforderlichen Zutritt zu gewiihren; gleiches gilt, sofern Leitungen
zur Ver-/ Entsorgung einer Sondereigentumseinheit in einer abgehiingten Decke einer anderen
Sondereigentumseinheit gefiithrt werden.

¢) Nutzungsinderung

Die Anderung der bei den einzelnen Sondereigentumsrechten angegebenen Nutzungsart ist nur
mit Zustimmung der Wohnungseigentiimergemeinschaft zuldssig. Der Zustimmung bedarf es
nicht, wenn die Anderung durch den teilenden Eigentiimer durchgefiihrt wird und dieser Eigen-
tiimer der betroffenen Sondereigentumseinheit ist.

(2)

Nutzungsregelungen fuir Gemeinschaftsriume
a) Einhaltung der Nutzungsart

Die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Riume und Flichen diirfen nur entsprechend
ihrer im Aufteilungsplan angegebenen Nutzungsart verwendet werden, sofern nicht die Eigentii-
merversammlung eine andere gemeinschaftliche Verwendung beschlieft.

Der teilende Eigentiimer ist insoweit zu einer Verénderung der Bestimmung der Nutzungsart fiir
die noch nicht verkauften Sondereigentumseinheiten und die Gemeinschaftsrdume bis zur Fertig-
stellung unbeschrinkt befugt.

b) Rdume ohne festgelegte Nutzungsart
Ist fir zum Gemeinschaftseigentum gehdrende Rdume und Fldchen keine besondere Nutzungsart

festgelegt, bestimmt die Eigentiimerversammlung den Verwendungszweck, der so lange verbind-
lich ist, bis die Eigentiimerversammlung eine andere Bestimmung trifft.



(3)

Zustimmungsverfahren

Soweit in dieser Teilungserklirung die Zustimmung der Wohnungseigentiimergemeinschaft vor-
gesehen ist, gilt im Einzelnen Folgendes:

a) Ubertragung auf den Verwalter

Die Gemeinschaft kann die ausdriicklich ihr obliegende Zustimmungsbefugnis dem Verwalter
ibertragen.

b) Widerrufliche Erteilung, Auflagen und Bedingungen

Die Zustimmung kann widerruflich erteilt werden. Sie kann auch mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

¢) Verweigerungsgriinde

Die Zustimmung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund
zur Verweigerung der Zustimmung liegt insbesondere vor, wenn die beabsichtigte Nutzungsénde-
rung fiir bestimmte Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner cine unzumutbare Beeintrichti-

gung zur Folge haben kénnte oder sie den Charakter des Hauses nicht nur unwesentlich verindert.

Erteilt der Verwalter eine erforderliche Einwilligung nicht oder widerruft er sie, so kann der
Wohnungseigentiimer eine Beschlussfassung der Wohnungseigentiimer herbeifiihren.

Der teilende Eigentiimer bedarf bis zur Ubergabe des letzten Sondereigentums an den Erwerber
dieser Einheit einer Zustimmung nicht.

§ 3 Bauliche Veriinderungen (nach Erstfertigstellung)

Fir bauliche Verdnderungen am Gemeinschaftseigentum werden folgende Regelungen getroffen:

(1)

Bauliche Verinderungen an der AuBenfront (nach erstmaliger Herstellung und Erstverduferung)

a)

Bauliche Verdnderungen an der AuBenfront wie das Anbringen von Markisen, Schutzgittern,
Werbeeinrichtungen (Firmenschilder, Transparente, Leuchtreklame) oder éhnlichen Einrichtungen
sind nur zuldssig, wenn durch sie das Gesamtbild der Anlage nicht beeintrichtigt wird und erfor-

derliche behdrdliche Genehmigungen erteilt sind.

b)

Die MafBinahme bedarf der Zustimmung des Verwalters. Sie kann nur wegen Beeintriichtigung des
Gesamtbildes der Anlage, fehlender behordlicher Genehmigung oder aus einem anderen wichti-
gen Grund verweigert werden. Sie kann mit Auflagen und Bedingungen verbunden und widerruf-
lich erteilt werden. Werden die bei Zustimmung gesetzten Auflagen und Bedingungen nicht ein-
gehalten, dann kann der Verwalter seine erteilte Zustimmung widerrufen und die Entfernung der

Verdnderung verlangen.



c)

Die angebrachten Gegenstinde bleiben Eigentum des Eigentiimers, der die MaBnahme durchge-
fuhrt hat. Er und seine Rechtsnachfolger haben dafiir zu sorgen, dass sich die Einrichtungen stets
in einem ordnungsgemiBen und verkehrssicheren Zustand befinden. Bei einer Entfernung ist der

urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

d)
Der Zustimmung bedarf es nicht, wenn die Anderung durch den teilenden Eigentiimer durchge-
fihrt wird und dieser Eigentiimer mindestens einer Sondereigentumseinheit ist.

(2)

Bauliche Verdnderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen (nach erstmaliger Herstel-
lung und ErstverduBerung)

a)

Bauliche Verdnderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen, die iiber die ordnungsge-
méfe Instandhaltung und Instandsetzung hinausgehen und die allen Eigentiimern zugutekommen,
z.B. Umstellung der Heizungsanlage auf eine andere Energiequelle, Anschluss an das Breitband-
kabelnetz, Verdnderung der Einrichtungen fiir die Miillentsorgung, sind zuldssig, wenn die MaB-
nahme der Erhaltung des Wertes oder einer sinnvollen und zumutbaren Verbesserung der Anlage,
insbesondere einer Anpassung an den technischen Fortschritt sowie an einen gestiegenen Lebens-
und Wohnungsstandard, dient, wenn sie nach den Grundsitzen einer ordnungsgemifBen Bewirt-
schaftung erforderlich erscheint oder wenn sie aufgrund behérdlicher Auflagen geboten ist.

b)
Solche Veriinderungen bediirfen der einstimmigen Zustimmung der Eigentiimerversammlung,
sofern nicht die §§ 16, 22 WEG ein anderes Stimmenverhiltnis vorgeben.

c)

Die Kosten fiir die Malnahme und die Folgekosten fiir Betrieb, Instandhaltung, Instandsetzung
und ggf. Wiederaufbau tragen die Eigentiimer nach den allgemeinen Regeln iiber die Kostentra-
gung fur das Gemeinschaftseigentum, gleichgiiltig, ob sie der MaBnahme zugestimmt haben oder

nicht.

(3)

Bauliche Verdnderungen am bestehenden Gebdude (nach erstmaliger Herstellung und Erstveriu-
Berung)

a)

Bauliche Verinderungen am Geb#ude sind im Rahmen folgender Bedingungen zulissig:

1

Bauliche Veriinderungen, die die Substanz, die Statik sowie den Gesamtcharakter und das duBere
Erscheinungsbild der Anlage betreffen, sind nur aufgrund eines einstimmigen Beschlusses aller
Eigentiimer zuldssig.

2)

Bauliche Verinderungen, die nur einen bestimmten Kreis von Eigentiimern betreffen, sei es, dass
sie von der Mallnahme Nutzen haben, mit Folgekosten belastet sein kénnen oder von der MaB-
nahme iber das in § 14 WEG bestimmte Maf} hinaus beeintréichtigt werden, sind nur aufgrund
eines einstimmigen Beschlusses dieser betroffenen Eigentiimer zulissig; es gilt § 22 WEG.
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3)

Bauliche Veréinderungen, die innerhalb einer Einheit oder zwischen einzelnen Sondereigentums-
einheiten ohne Tangierung der raumlichen Grenzen zum Gemeinschaftseigentum oder zu weiteren
Sondereigentumseinheiten vorgenommen werden sollen, z.B. Wand- und Deckendurchbriiche,
Verschiebung oder Entfernung von Wianden und dergl., bediirfen der Zustimmung des Verwalters.

Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn von der MaBnahme keine iiber das in § 14 WEG bestimmte
MaB hinausgehende Beeintréichtigung anderer Eigentlimer ausgeht und etwa erforderliche behérd-
liche Genehmigungen nachgewiesen werden.

b)
Die Kosten fiir die Mallnahme und die Folgekosten fiir Betrieb, Instandhaltung, Instandsetzung
und ggf. Wiederaufbau tragen

- im Falle des § 3 (3) lit. a) Nr. 1) alle Eigentiimer nach den allgemeinen Regeln iiber die
Kostentragung fiir das Gemeinschaftseigentum,

- im Falle der § 3 (3) lit a) Nr. 2) der dort bezeichnete Kreis der Eigentiimer nach den all-
gemeinen Regeln dber die Kostentragung fiir das Gemeinschaftseigentum dergestalt, wie
wenn sie eine vollstindige Eigentiimergemeinschaft wiren,

- im Falle der § 3 (3) lit. a) Nr. 3) sowie des § 3 (4) der oder die veranlassenden Eigentiimer
allein.

Die kostentragungspflichtigen Eigentiimer haben die anderen Eigentiimer von jeder Inanspruch-
nahme fiir die Errichtungs- und Folgekosten, seien sie unmittelbar oder mittelbar auf die MaB-
nahme zuriickzufiihren, freizustellen.

4)

Bauliche Verinderungen im Rahmen der erstmaligen Errichtung der baulichen Anlagen

Vorstehendes nach den Absitzen (1) bis einschl. (3) gilt nicht fiir die erstmalige Errichtung der
baulichen Anlagen der Gemeinschaft durch den teilenden Eigentiimer. Der teilende Eigentiimer ist
berechtigt, Anderungen aufgrund behérdlicher Genehmigungen und Auflagen oder aufgrund
technischer Erfordernisse vorzunehmen.

Dieses Recht erlischt mit Ubergabe der letzten Sondereigentumseinheit bzw. mit Ubergabe des
Gemeinschaftseigentums, je nachdem, welches Ereignis zuletzt eintritt,

Der teilende Eigentiimer ist insbesondere berechtigt, im Dachgeschoss Kamine- und Kaminéfen
einzubauen, Art, Grofle und Ausrichtung von Lichtkuppeln und Lichtschichten zu veriindern,
neue Lichtkuppeln/ Lichtschichte oder Dachfldchenfenster einzubauen, anstelle von Rollldden
Raffstores oder andere Sonnenschutzeinrichtungen einzubauen, eine Klimaanlage einzubauen
sowie die Entliiftung der Kiichen der Dachgeschosswohnungen iiber das Dach zu fiihren, und an
den Bauteilen Sondernutzungsrechte zugunsten der Eigentiimer der jeweiligen Dachgeschossein-
heit zu bestellen.

Der teilende Eigentlimer ist befugt, Fenster bodentief — und oder auch briistungshoch und nicht
bodentief auszufiihren, sowie weitere Fenster einzubauen oder vorgesehene Fenster zu verschlie-
Ben sowie anstelle von Balkontiiren Schiebetiiren einzubauen.
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§ 4 Veriiullerung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Die VeriuBerung ist dem Verwalter zeit-
nah vorab anzuzeigen; einer Zustimmung des Verwalters bedarf es nicht. Dem Verwalter ist eine
einfache Ablichtung des Kaufvertrages zuzustellen.

§ 5 Instandhaltung, Instandsetzung

(1)
Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der Eigentii-
mergemeinschaft; es gelten die Bestimmungen zu den Untergemeinschaften geméB § 1 Abs. 3 der

Gemeinschaftsordnung.

(2)

Der Miteigentiimer ist vorbehaltlich des Folgenden verpflichtet, die dem Sondereigentum unter-
liegenden Gebéudeteile und seiner alleinigen Nutzung unterliegenden Grundstiicks- und Gebzude-
teile (Sondernutzungsrechte) ordnungsgemil instand zu halten und instand zu setzen.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der Raumabschlusstiiren, der AuBenfenster und anderer
Teile des Gebéudes, die fur dessen Bestand erforderlich sind, sowie von Anlagen und Einrichtun-
gen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, obliegt, auch wenn sie sich im Bereich der
dem Sondereigentum unterliegenden Réume befinden, dem Miteigentiimer insoweit, als sie infol-
ge unsachgeméfBer Behandlung durch den Miteigentlimer, seiner Angehérigen oder Personen,
denen er die Rdume iiberlassen hat, notwendig werden.

Die Vornahme reiner Schonheitsreparaturen innerhalb der Rdume, z.B. das Tapezieren, Anstrei-
chen oder Kalken der Winde und Decken, der Innenanstrich der AuBenfenster und der Raumab-
schlusstiiren, das Streichen der iibrigen Fenster und Tiiren, der FuBbéden und der Heizkorper steht
im Ermessen des Miteigentiimers.

(3)
Glasschdden an Tiiren und Fenstern im rdumlichen Bereich des Sondereigentums sind, auch wenn
sie zum Gemeinschaftseigentum gehoren, von den jeweiligen Wohnungseigentiimern zu beheben.

(4)
Die Instandhaltung und Instandsetzung der Teile des Gemeinschaftseigentums, an denen Son-
dernutzungsrechte eingerdumt sind, obliegt den jeweiligen Sondernutzungsberechtigten.

(5)

Daneben gelten die in dieser Teilungserklirung getroffenen weiteren Bestimmungen zur Instand-
haltung und Instandsetzung.

(6)
Die Instandhaltungskosten fiir die Tiefgarage und der Tiefgaragentoranlage trigt die Unterge-
meinschaft der Tiefgarage ohne die weiteren Miteigentiimer. Untereinander werden die Kosten

nach Stellpldtzen verteilt.

(7
Der Miteigentlimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mingel und Schiden am Grundstiick oder
Gebédude, deren Beseitigung den Miteigentiimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unver-

ziiglich anzuzeigen.
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(8)

Lehnt die Mehrheit der Wohnungseigentiimer die Vornahme der vom Verwalter fiir notwendig
erachteten Arbeiten ab, so haften die ablehnenden Wohnungseigentiimer der zustimmenden Min-
derheit fiir den etwa dadurch entstehenden Schaden als Gesamtschuldner.

9)

Untergemeinschaften

Jede Untergemeinschaft trigt die zur Instandhaltung- und Instandsetzung notwendigen MafBnah-
men ohne Beteiligung der nicht betroffenen Untergemeinschaften, auch wenn weder Sondereigen-

tum noch Sondernutzungsrechte betroffen sind.

§ 6 Lasten und Kosten

(1)

Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, Instandset-
zung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen
Eigentums tragen die Wohnungseigentiimer nach dem Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile, so-
weit in dieser Teilungserklérung keine abweichenden Bestimmungen getroffen sind; es gelten die
Bestimmungen zu den Untergemeinschaften gemal § 1 Abs. 3 der Gemeinschaftsordnung,

Das gilt auch fiir die Betriebskosten fiir Heizung, Wasser, Abwasser, Strom und ggf. Gas, soweit
keine getrennten Messvorrichtungen vorhanden sind.

(2)

Die Heiz- und Warmwasserversorgungskosten werden zu 70 % nach Verbrauch und zu 30 % nach
der Fliche verteilt, im Ubrigen gilt die Heizkostenverordnung, die mit Vorrang zu beachten ist.
Die Eigentiimergemeinschaft kann mehrheitlich eine andere Kostenverteilung beschlieBen, soweit
die Heizkostenverordnung und das WEG dem nicht entgegensteht.

(3)

Der auf den Miteigentiimer entfallende Anteil an den Betriebskosten wird nach den Fldchen der
Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten gemall Teilungsplan ermittelt. Der Verwalter darf Be-
sonderheiten wie eine iliberméflige Nutzung durch eine hohe Personenzahl, aufgrund ausgeiibten
Gewerbes oder freien Berufes angemessen zusitzlich beriicksichtigen.

Bisher nicht aufgefiihrte Betriebskosten sowie neu entstehende Betriebskosten kénnen ebenfalls
umgelegt werden.

Die Betriebskosten fiir die Tiefgarage und der Tiefgaragentoranlage trigt die Untergemeinschaft
der Tiefgarage ohne die weiteren Miteigentiimer. Untereinander werden die Kosten nach Stell-

pldtzen verteilt.

(4)

Die Verwaltungskosten sind einerseits fiir jedes Wohnungseigentum und andererseits fiir jeden
Tiefgaragenstellplatz gleich hoch.

Die Hohe der Kosten ergibt sich aus dem vom teilenden Eigentiimer mit Wirkung fiir die Eigen-
tiimergemeinschaft mit dem Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag und obliegt zukiinftig dem
Beschluss der Eigentiimerversammlung. Werden Einheiten zur Nutzung zusammengelegt, sind sie
als eine Einheit zu betrachten, soweit nicht mehr als zwei Einheiten zusammengelegt werden.
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(5)

Fiir das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum werden folgende Versicherungen abgeschlossen:

- Wohngebéudeversicherung,

- Gebidudebrandversicherung,

- Hagel- und Elementarschadenversicherung,

- Haus-Haftpflichtversicherung,

- Leitungswasser-, Frost- und Sturmschadenversicherung,

- soweit gewiinscht eine Haftpflichtversicherung fiir die Titigkeit der Mitglieder des Verwal-
tungsbeirates.

Der Verwalter ist generell bevollmichtigt, im Namen der Eigentiimergemeinschaft die oben auf-
gefiihrten Versicherungen abzuschlieen und auch zu kiindigen. Die Auswahl der Versicherungs-
gesellschaft(en) und der Abschluss der ersten Versicherungen obliegen dem Verwalter. Fiir die
Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kann die Wohnungseigentiimerversamm]ung
einen Wechsel der Versicherungsgesellschaft(en), den Abschluss weiterer oder die Aufgabe be-
stimmter Versicherungen beschlie3en.

Die Kosten fur den Unterhalt der Versicherungen trdgt die Eigentiimergemeinschaft gemein-
schaftlich ohne weitere Teilung auf die Untergemeinschaften nach Miteigentumsanteilen.

(6)

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, eine Instandhaltungsriicklage fiir das gemeinschaftli-
che Eigentum anzusammeln; Jeder Wohnungseigentiimer hat hierfiir einen Beitrag zu entrichten,
welcher durch Beschluss der Eigentiimerversammlung einheitlich festgelegt wird und zu Beginn

0,25 € pro Quadratmeter Wohn-/ Nutzfléche pro Monat betrigt.

Fiir die Tiefgarage wird zunichst keine Riicklage gebildet, die Sondereigentiimer sind verpflich-
tet, anfallende Kosten der Instandhaltung nach MaBgabe der Verwaltung zu tragen; die Eigentii-
merversammlung kann eine hiervon abweichende Regelung beschlieBen.

Die vorgenannten Betriige zur Instandhaltungsriicklage werden in den Wirtschaftsplan eingestellt
und sind somit mit den monatlich zu leistenden Wohngeldzahlungen zu entrichten.

Die vorgenannten Beitrége zur Instandhaltungsriicklage sind erstmals ab Gesamtfertigstellung des
Bauvorhabens sowie Ubergabe des Gemeinschaftseigentums an die Wohnungseigentiimergemein-
schaft fillig; im Ubrigen gilt Abs. 10.

(7

Sémtliche an die Gemeinschaft zu zahlenden oder von der Gemeinschaft aufzubringenden Kosten
sind an den Verwalter zu entrichten, der sie verwaltet bzw. weiterleitet.

(8)

Im Falle der Verduflerung eines Wohnungs- oder Teileigentums gilt Folgendes:

a)
Alle vom VerduBerer an die Gemeinschaft geleisteten Zahlungen (Instandhaltungsriicklage, sons-
tige Hausgeldzahlungen) gehen auf den Erwerber iiber.

b)

Der Erwerber haftet gesamtschuldnerisch fiir alle Zahlungsverpflichtungen des VerduBerers ge-
gentiber der Gemeinschaft, auch fiir Hausgeld- und sonstige Riickstéinde. Das gilt nicht fiir Erwer-
ber, die das Wohnungseigentum durch Zuschlag in einer Zwangsversteigerung erworben haben.
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c)

Die Jahresabrechnung flir das Jahr, in dem die VerduBerung erfolgt ist, wird dem Erwerber und
auf Verlangen auch dem VerduBerer zugestellt. Der Erwerber ist zur Zahlung von Riickstinden
verpflichtet und zur Entgegennahme von Riickerstattungen wegen Uberzahlung berechtigt. Einen
etwaigen Ausgleich haben der Verduflerer und der Erwerber untereinander vorzunehmen.

(9)
Jeder Erwerber hat sich wegen des Wohngeldes in Hohe von 6 Monatsbetrigen, die beim Erwerb
gilt, in der Kaufvertragsurkunde der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermogen

zu unterwerfen.

(10)
Bis zum Tage der Fertigstellung nicht verduBerten Sondereigentums, ist der jeweilige Eigentiimer
von der Kostentragung sémtlicher verbrauchsabhingiger Kosten freigestellt.

§ 7 Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

(h
Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Sondereigentiimer untereinander ver-
pflichtet, den vor dem Schadenseintritt bestehenden Zustand wiederherzustellen.

(2)

Soweit die Wiederherstellungskosten nicht anderweitig gedeckt sind, trigt jeder Sondereigentii-
mer die Kosten flir die Wiederherstellung seines Sondereigentums sowie im Verhiltnis seines
Miteigentumsanteils die Kosten fiir die Wiederherstellung des gemeinschaftlichen Eigentums.
Daneben gelten in dieser Teilungserkldrung getroffene weitere Bestimmungen zur Wiederaufbau-
und Wiederherstellungspflicht.

(3)
Jeder Sondereigentiimer kann sich von der Verpflichtung zur Beteiligung am Wiederaufbau
dadurch befreien, dass er sein Sondereigentum innerhalb von drei Monaten nach Beschlussfas-

sung tiber den Wiederaufbau veriduBert.

Der Erwerber ist nicht berechtigt, sich in dieser Weise der Wiederaufbaupflicht zu entziehen, es
sei denn, die Eigentitmerversammlung erklart sich einstimmig damit einverstanden.

4)

Steht dem Wiederaufbau ein uniiberwindliches Hindernis entgegen, so kann jeder Sondereigen-
timer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

Der Anspruch auf Aufhebung der Gemeinschaft ist ausgeschlossen, wenn ein anderer Sonderei-
gentiimer oder ein Dritter bereit ist, das Sondereigentum des die Aufhebung verlangenden Son-
dereigentiimers zum Schitzwert zu iibernehmen, und gegen die Ubernahme keine in der Person
des Ubernehmers begriindeten Bedenken bestehen.

(5)

Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft erfolgt die Auseinandersetzung durch freihdndige Ver-
duBlerung oder im Wege der 6ffentlichen Versteigerung.
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§ 8 Entzichung des Wohnungseigentums

(1

In Ergiinzung der gesetzlichen Regelung wird bestimmt, dass die Voraussetzungen fiir die Entzie-
hung des Wohnungseigentums auch dann vorliegen, wenn ein Wohnungseigentiimer mit der Er-
fullung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung mit mehr als 12 Monatsraten in Ver-

zug ist.

(2)
Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so kann die Entziehung auch geltend ge-
macht werden, wenn die Voraussetzungen fiir die Entziehung nur in der Person eines der Mitei-

gentlimer begriindet sind.

§ 9 Eigentiimerversammlung

(1)
Die Versammlung der Wohnungseigentiimer entscheidet iiber alle Angelegenheiten, iiber die nach
dem Wohnungseigentumsgesetz oder dieser Teilungserklirung die Wohnungseigentiimer ent-

scheiden konnen. Dabei gewihrt jedes volle 10.000stel Miteigentumsanteil eine Stimme.

(2)

Mindestens einmal im Jahr findet eine Eigentiimerversammlung statt. Dariiber hinaus hat eine
Eigentiimerversammlung dann stattzufinden, wenn Wohnungseigentiimer mit mehr als einem
Viertel aller Stimmen (im Sinne von § 24 Abs. 2 WEG) die Einberufung einer Versammlung un-
ter Angabe des Verhandlungsgegenstandes verlangen. Ferner kann jeder Wohnungseigentiimer
die Einberufung einer Versammlung verlangen, wenn er fiir bestimmte MaBnahmen oder Hand-
lungen der Zustimmung der Eigentiimerversammlung bedarf.

(3)
Die Eigentiimerversammlung hat der Verwalter einzuberufen. Hierzu ist er auch noch nach Ab-
lauf seiner Amtszeit befugt, es sei denn, er ist abgewihlt oder durch einen neuen Verwalter ersetzt

worden.

(4)

Die Einberufung erfolgt schriftlich. Fiir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung geniigt die Ab-
sendung der Einladung an die letzte bekannte Anschrift eines Wohnungseigentiimers, fiir die
Richtigkeit der beim Verwalter hinterlegten Anschrift des Eigentiimers ist dieser verantwortlich.
Die Einberufung erfolgt mit einer Frist von zwei Wochen. MaBgebend fiir den Beginn der Frist ist

das Datum des Poststempels.

(5)

Die Eigentiimerversammlung ist beschlussfihig, wenn mehr als die Halfte der Miteigentumsantei-
le anwesend oder vertreten ist; dies gilt fiir Belange der einzelnen Untergemeinschaften entspre-
chend.

Soweit lediglich Angelegenheiten einer Untergemeinschaft zu regeln sind, erfolgt die Beschluss-
fassung durch die jeweils betroffenen Untergemeinschaften, wobei jedes volle 10.000stel Mitei-
gentumsanteil eine Stimme gewéhrt.

(6)

Jeder Eigentiimer kann sich in der Versammlung aufgrund schriftlicher Vollmacht vertreten las-
sen.
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(7)

Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle Wohnungseigentiimer der
schriftlichen Beschlussfassung schriftlich zustimmen. Auf das Abstimmungsverhalten kommt es
hierbei nicht an.

(8)

In Erganzung von § 23 WEG wird bestimmt, dass es zur Giiltigkeit eines Beschlusses iiber die
dort genannten Bestimmungen hinaus einer Protokollierung des Beschlusses bedarf, Das Protokoll
ist vom Versammlungsleiter und vom Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates oder einem von der

Versammlung zu bestimmenden Wohnungseigentiimer zu unterzeichnen.

(9)

Bis zur Ubergabe der Einheiten sind die Erwerber dieser Einheiten vom Stimmrecht auf der Woh-
nungseigentlimerversammlung ausgeschlossen.

§ 10 Wirtschaftsplan

(1

Der Wirtschaftsplan ist jeweils im Voraus vom Verwalter fiir ein Wirtschaftsjahr aufzustellen und
von der Eigentiimerversammlung zu beschliefen. Das Wirtschaftsjahr entspricht dem Kalender-
Jahr. Die Eigenttimerversammlung kann das Wirtschaftsjahr auch anders festlegen; im Jahr der
Bezugsfreigabe ist der Wirtschaftsplan lediglich fiir das restliche Kalenderjahr ab Bezugsfreigabe
und Ubergabe an den ersten Eigentiimer aufzustellen.

Die gemidll Wirtschafisplan ermittelten Wohngelder sind im Voraus, spitestens am dritten Werk-
tag jeden Monats kostenfrei an den Verwalter zu entrichten.

2)
Der fiir ein Wirtschaftsjahr beschlossene Wirtschaftsplan bleibt auch nach dessen Ablauf bis zum
Beschluss eines neuen in Kraft.

(3)
In den Wirtschaftsplan sind die nach dieser Teilungserklirung von der Gemeinschaft aufzubrin-
genden Kosten in der flir das Wirtschaftsjahr zu erwartenden Héhe einzusetzen.

Bei den Instandhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, dass ein angemessener Betrag fiir spitere
grofBere Instandhaltungsarbeiten zuriickzulegen ist,

4)

Eine Abrechnung als WEG findet zwischen allen Einheiten, auch solchen, die noch nicht fertigge-
stellt sind, ab Ubergabe der ersten veriuBerten Einheit statt. Ab diesem Zeitpunkt nehmen auch
die nicht fertiggestellten Einheiten an der Abrechnung teil. Der vorangegangene Abrechnungszeit-

raum des Kalenderjahres bleibt fiir die WEG auBier Betracht.

§ 11 Mehrheit von Wohnungseigentiimern

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so gilt jeder einzelne von ihnen als erméch-
tigt, fiir und gegen alle Personen dieser Eigentiimergemeinschaft Willenserklirungen im Verhilt-
nis zu der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer oder ihrer Organe abzugeben und entgegenzu-
nehmen.
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§ 12 Verwalter

(1)

Zum ersten Verwalter wird bestellt:

Frau Christine Schiebeler,
Waitzstralle 26
10629 Berlin

(2)

Die Bestellung des ersten Verwalters erfolgt auf die Dauer von 3 Jahren beginnend ab Ubergabe
der ersten Wohneinheit. Die wiederholte Bestellung ist zuléssig. Der aufteilende Eigenttimer wird
mit dem Verwalter noch einen Verwaltervertrag abschlieBen, der zum Ende der Laufzeit der Be-

stellung endet.

Der erste Verwaltervertrag beginnt mit der Ubergabe der ersten Wohnungs- bzw. Teileigentums-
einheit und lduft auflésend bedingt fiir den Fall einer vorzeitigen Abberufung fiir die Dauer der
Bestellung.

(3)

Uber die Bestellung und Abbestellung sowie iiber die Entschidigung und Entlastung des Verwal-
ters, soweit im Verwaltervertrag keine Entschiddigung vereinbart wurde, beschlieBt die Eigentii-
merversammlung mit einfacher Mehrheit. Die Eigentiimerversammlung kann den Verwalter vor-
zeitig abberufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt; Der Verwaltervertrag ist auch bei Verlange-
rung/ Neubestellung/ Neuabschluss mit einer entsprechenden auflésenden Bedingung zu vereinba-

ren.

(4)

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG und den Bestimmungen
dieser Teilungserkldrung. Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, dem Verwalter die zur Ausiibung
seiner Aufgaben und Befugnisse erforderliche Vollmacht zu bestitigen. Die Vollmacht hat iiber
den Tod des Vollmachtgebers hinaus zu wirken. Der Verwalter kann Prozessvollmacht und Un-
tervollmacht erteilen.

Dariiber hinaus hat der Verwalter folgende Aufgaben und Befugnisse:

- Mit Wirkung fiir und gegen alle Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben
Vertrage abzuschlielen und sonstige Rechtsgeschifte und Rechtshandlungen vorzunehmen.

- Im eigenen Namen, aber flir Rechnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft Anspriiche der
Gemeinschaft auBergerichtlich und gerichtlich geltend zu machen (Prozessstandschaft).

- Von den Wohnungseigentiimern und auch von den Erwerbern von Einheiten ab Ubergabe die
nach den Bestimmungen dieser Teilungserkldrung an oder iiber den Verwalter zu zahlenden Be-
trage einzuzichen und sie ggf. im eigenen Namen, aber fiir Rechnung der iibrigen Wohnungsei-
gentiimer auflergerichtlich und gerichtlich geltend zu machen (Prozessstandschaft).

- Einen Hausmeister anzustellen und mit diesem einen Dienstvertrag abzuschlieBen.

- Die Hausordnung aufzustellen und der Eigentiimerversammlung zur Beschlussfassung vorzule-
gen.
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(5)

Jeder Miteigenttimer ist im Falle der ganzen oder teilweisen Ubertragung seines Eigentums ver-
pflichtet, die Anerkennung und Bestitigung der dem Verwalter erteilten Vollmachten durch den
Erwerber und dessen Eintritt in den Verwaltervertrag hinsichtlich des Gemeinschaftseigentums
herbeizufithren. Er ist dariiber hinaus verpflichtet, dem Erwerber die Verpflichtung aufzuerlegen,
wenn er seinerseits seinen Miteigentumsanteil verduBert, das Gleiche zu tun.

§ 13 Verwaltungsbeirat

(1)
Die Eigentiimerversammlung kann einen Verwaltungsbeirat wihlen, dessen Aufgaben sich aus
§ 29 WEG ergeben.

(2)
Die Anzahl der Mitglieder des Verwaltungsbeirats legt die Eigentiimerversammlung fest. Dabei
darf die in § 29 Abs. 1 Satz 2 WEG festgesetzte Zahl von drei Mitgliedern iiberschritten werden.

(3)
Der Verwaltungsbeirat hat das Recht, alle die Gemeinschaft betreffenden Biicher und sonstigen
Unterlagen des Verwalters einzusehen,

§ 14 Teilung und/ oder Vereinigung von Sondercigentumseinheiten

Die Sondereigentiimer kénnen ihre Einheiten samt den dazugeh&rigen Miteigentumsanteilen un-
terteilen oder vereinigen, ganz oder teilweise. Die baulichen MaBnahmen und damit verbundenen
baulichen Anderungen bediirfen der Zustimmung des Verwalters, vgl. auch § 3 der Gemein-
schaftsordnung. Vorschriften des Bauordnungsrechtes sind zu beachten.

Den insoweit zuldssigen baulichen Anderungen wird zugestimmt. Entstehen bei einer Untertei-
lung Ridume auflerhalb der Raumabschlusstiiren, werden diese kraft Gesetzes Gemeinschaftsei-
gentum. Fiir die Verteilung der Miteigentumsanteile, die Grundlage fir die Abrechnung der ge-
meinschaftlichen Lasten und Kosten sind, darf keine Anderung zu Lasten der tibrigen Gemein-
schaft eintreten.

Die beteiligten Sondereigentiimer tragen sdmtliche Kosten. Der Verwalter kann einen Finanzie-
rungsnachweis oder eine Sicherheitsleistung verlangen. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn die
Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und die Sicherheit der Finanzierung gegeben sind.

Der Zustimmung des Verwalters bedarf es nicht, wenn die Teilung oder Vereinigung der Son-

dereigentumseinheiten durch den teilenden Eigentiimer vorgenommen wird und dieser noch Ei-
gentiimer mindestens einer Sondereigentumseinheit ist.

§ 15 Begriffsbestimmung

Die vorstehenden Bestimmungen fiir Wohnungseigentum gelten sinngeméf auch fiir das Teilei-
gentum, soweit hierfiir keine besonderen Regelungen getroffen worden sind.

§ 16 Anderungsbefugnis

Der teilende Eigentiimer behilt sich die Befugnis vor, die Teilungserkldrung und Gemeinschafts-
ordnung sowie die Baubeschreibung noch einseitig zu dndern oder zu ergénzen.
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Die Gemeinschaftsordnung kann geéindert werden, wenn technische Neuerungen oder Anderun-
gen der Lebensgewohnheiten eine Anderung angebracht erscheinen lassen oder wenn sich Best-
immungen der Gemeinschaftsordnung als nicht oder nur schwer durchfiihrbar erwiesen haben. Es
gelten vorrangig §§ 16, 22 WEG.

§ 17 Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieser Gemeinschaftsordnung ungiiltig sein, so wird die Giiltigkeit der
tibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt.

Die Bestimmungen dieser Teilungserklirung und Gemeinschaftsordnung haben den Charakter
einer Vereinbarung im Sinne des § 10 WEG, soweit sie einzelnen Wohnungseigentiimern beson-
dere Rechte geben. Soweit das nicht der Fall ist, kénnen die Bestimmungen mit einer Stimmen-
mehrheit von % gedndert werden, soweit nicht einzelne Miteigentiimer unbillig benachteiligt wer-
den.

Soweit die vorstehenden Bestimmungen nicht dinglicher Inhalt des Wohnungs- bzw. Teileigen-
tums sein kdnnen, kann der Notar diese von seinem Eintragungsantrag aussparen.

C. Eintragungsbewillicung und Kosten

§ 1 Eintragungsbewilligung und -antrag

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt, im Grundbuch einzutragen:

I. die Teilung des Grundstiicks gem. § 2 der Teilungserklirung (A) d. U.,

2. die Bestimmungen der §§ 3, 4 der Teilungserklarung (A) d. U. und die Bestimmungen der
§§ 1 — 17 der Gemeinschaftsordnung, ausgenommen § 12 Nr. 1 und § 16 Satz 1 dieser Ge-
meinschaftsordnung (B) der Urkunde als Inhalt des Sondereigentums.

Die Kosten dieser Beurkundung und ihres Vollzuges trigt der aufteilende Eigentiimer, die

Firma WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG, Griinberger Strae 26, 10245 Berlin.

3. Von dieser Erkldrung werden 40 beglaubigte Ablichtungen fiir den Eigentiimer beantragt.

D. Vollmachten und Vollzug

§ 1 Durchfiihrungsvollmacht
1.
Die Eigentiimerin bevollmichtigt die Mitarbeiter des amtierenden Notars, und zwar

a) Frau Christin Lau,

b) Frau Jessica Krenz,

¢) Frau Joanna Klimowicz,
d) Frau Katharina Romanus,
e) Frau Katarina DreBler,

f) Frau Sandra Stahn,

g) Frau Katja Schoberle,
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alle geschiftsansissig Budapester Strafie 31, 10787 Berlin, und zwar jede fiir sich allein und unter
Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB, in ihrem Namen sé@mtliche zur Anderung der
Urkunde erforderlichen Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen, beliebige Anderungen
und Auflassungen zu erkldren, Identitétserklirungen abzugeben, Antrige zu stellen und zuriickzu-
nehmen,

Sie konnen also flir alle Beteiligten wechselseitig Erklirungen abgeben.

Im AuBenverhiltnis ist die Vollmacht unbeschriankt. Das Grundbuchamt hat den Gebrauch der
Vollmacht insoweit nicht zu priifen. Sie ist stets weit auszulegen.

2.

Die Vollmacht berechtigt auch zur beliebigen Ergéinzung und Anderung der Teilungserklirung
und der Baubeschreibung insbesondere aber nicht nur bei etwaigen Beanstandungen durch das
Grundbuchamt.

%

Die Bevollméchtigten werden auf Weisung des amtierenden Notars titig. Sie sind von jeder per-
sonlichen Haftung freigestellt. Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar Ge-
brauch gemacht werden.

4.
Die Vollmacht erlischt 3 Jahre nach Anlegung der Grundbiicher, gilt also auch fiir Anderungen

nach Anlegung.

§ 2 Vollzugsmafinahmen

Der Notar, sein Vertreter oder Amtsnachfolger, werden hiermit je einzeln beauftragt und bevoll-
machtigt,

].
alle zu dieser Teilungserklarung und ihrem Vollzug erforderlichen Genehmigungen, Bescheini-

gungen und Zustimmungserkldrungen, Freigaben oder Loschungserklirungen zu beantragen, ein-
zuholen und entgegenzunehmen, insbesondere Zustellungen in Empfang zu nehmen,

2.
alle Erkldrungen abzugeben, Antrige zu stellen, auch diese Urkunde zu erginzen, abzudndern

oder zu berichtigen, soweit das zum Vollzug und zur Abwicklung dieser Erklarung erforderlich ist
oder den Bevollmichtigten zweckdienlich erscheint.

E. Baubeschreibung

Der Eigentiimer erkldrt, dass das Bauwerk nach der MaBgabe der Baubeschreibung errichtet wird,
die dieser Urkunde als Anlage 3 angefiigt ist. Dort sind auch die niheren Einzelheiten hinsichtlich
des Bauablaufes dargestellt.

Die angefiigte Baubeschreibung ist Gegenstand und Bestandteil der heutigen Urkunde und wurde
mit ihr verlesen.

Auf diese Baubeschreibung wird in den Kaufvertriigen iiber die VerduBerung und Herstellung des
Wohnungseigentums aus dem Bauvorhaben verwiesen und Bezug genommen werden.

Der Eigentiimer behilt sich insoweit Anderungen derselben vor.



-21 -

Das Protokoll - einschlieBlich der Anlage 1 und der Baubeschreibung - wurde dem Erschienenen

von dem Notar vorgelesen, von ihm genehmigt und eigenhindig unterschrieben, die zitierten Pli-
ne wurden durchgesehen und gegengezeich
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2. zuUR-Nr B3814Y . vom Ae.93. 44
des Notars Alexander Stelter in Berlin

Baubeschreibung ,,Markgrafen Flats™ im Markgrafendamm 30
Stand 14.07.2014

Praambel

Teil A der folgenden Baubeschreibung gilt fur das gesamte Bauvorhaben soweit nicht in Teil B dieser
Baubeschreibung Abweichungen fiir den Altbaubestand beschrieben sind.

TEIL A (Alt- und Neubau)

Stadtebau / Standort

Der Standort flr das geplante Wohngebdude mit 37 Wohneinheiten, einer Gewerbeeinheit und

18 KFZ - Tiefgaragenstellpldtzen befindet sich im Berliner Stadtteil Friedrichshain. Das Ensemble be-
stehend aus einem Vorderhaus (Bestandsgeb&ude) einem Seitenfligel und einem Gartenhaus (Neu-
bau).

Die Penthousegeschosse (flinftes und sechstes Geschoss) staffeln sich zurlck.

Die Hofflache auf der Tiefgaragendecke soll durch eine intensive Begriinung die Wohnqualitdt ergédn-
zen, ein Spielplatz und Aufenthaltsfladchen fiir die Gemeinschaft schaffen ein attraktives Ambiente.

Baukonstruktion

Das Gebdude wird in Massivbauweise erstellt. Die Decken werden in Stahlbeton ausgefihrt. Sie wer-
den als Flachdecken mit einer punktweisen Lagerung auf den Innenstltzen sowie einer linienférmigen
Lagerung auf den tragenden Wanden erstellt, Die tragenden W&nde werden je nach statischen Erfor-
dernissen in Mauerwerk oder Stahlbeton errichtet. Die Tiefgarage sowie der Keller des Gebdudes wer-
den in WU - Beton (wasserundurchldssig) ausgefiihrt.

Die Grindung des Gebd&udes erfolgt auf einer Fundamentplatte, ebenfalls in WU -Beton. Die Dicke der
Bodenplatte betrégt je nach statischen Erfordernissen d= 30 - 40 cm. Im Bereich der Stahlbetonstit-
zen erfolgt ggf. eine Verdickung der Bodenplatte gemaf statischen Erfordernissen.

AuBenwdnde / Fassade

Die AuBBenwénde sind aus tragendem Mauerwerk / Stahlbeton hergestellt und erhalten ein Warme-
déammverbundsystem mit einer hellen schieferfarbenen Oberputzschicht.

In den Penthouseebenen werden die Fassadenbereiche mit gewelltem Stahlblech verkleidet. Teilberei-
che kénnen auch geputzt, jedoch farblich an das Aluminiumblech angepasst werden. Die Lage der
Fenster kann etwaigen Grundrissverdnderungen angepasst und bodentief ausgefihrt werden.

Innenwande

Die Wohnungstrennwdnde werden in Massivhauweise (Stahlbeton, Mauerwerk) gemé&f Statik herge-
stellt. Alle nicht tragenden Innenwdnde werden als leichte Standerwédnde mit Gipskartonbekleidung
gemaB schallschutz- und brandschutztechnischen Anforderungen ausgebildet. In Nassbereichen wird
feuchtbestdndige Gipskartonbekleidung verwendet. Alle Stoe Wand / Wand und Wand / Decke wer-
den dauerelastisch versiegelt.

Decken
Die Stahlbetondecken werden als Filigrandecken ausgefiihrt. Im Bereich der Bader, Du/WC, WC; Flure

und Dielen werden die Decken in Trockenbau (Gipsplatten) abgehangt und Downlights in ausreichen-
der Zahl eingebaut.

Dach
Das Flachdach Uber dem Penthouse 5.0G ist als Stahlbetonkonstruktion mit daruber liegendem Griin-

dach (extensive Dachbegriinung) konzipiert. Die Terrassenbereiche werden mit Dielen belegt.
Das Treppenhaus setzt sich als Massivbau bis ins DG fort.
Auf den Dachflachen werden je nach Bedarf in Art und Umfang Sonnenkollektoren angebracht.

Klempnerarbeiten
Samtliche Klempnerarbeiten werden aus Zinkblechen hergestellt. Der obere Fassadenabschluss erhalt
zur Betonung eine Attika mit Schattenfuge, alternativ ein Zinkblechgesims mit ausreichendem Unter-

schnitt (Tropfkante).



Heizung, Warmwasser

Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen (ber Fernwdrme und Solarthermie. Zur weiteren
nachhaltigen Reduzierung der Heizkosten werden alle Wohnungen und auch das Gewerbe mit FuBbo-
denheizung und Einzelraumsteuerung ausgestattet. Warmemengenzéhler werden dieser zentralen
Steuerung vorgeschaltet. Die Heizungsleitungen werden aus Alu-Verbundrohren hergestelit und nicht
sichtbar in Schachten oder im FuBbodenaufbau verlegt. Die Bader erhalten Handtuchheizkérper.

Liiftung / Oberlichter (RWA)

Die Tiefgarage wird durch die Tiefgarageneinfahrt sowie Liftungsschachte natirlich querbellftet.

Die sonstigen Kellerbereiche werden durch Lichtschichte beliiftet. Innen liegende Béder und WC's
erhalten eine mechanische Entliftung. Bei Umplanungen in den Penthouses ist der Einbau zusatzli-
cher Oberlichter in die Dachfléche mdglich. Zur Entrauchung des Treppenhauses ist im Dach ein RWA
mit mind. 1 m? freiem Querschnitt vorgesehen.

Elektroinstallation

Alle Rédume werden mit einer ausreichenden Anzahl von Schaltern und Steckdosen ausgestattet (6 -
10 Stick je nach ZimmergrdBe). Die Elektroleitungen werden unter Putz verlegt. Die Terrassen erhal-
ten eine AuBensteckdose und eine AuBenbeleuchtung, jeweils schaltbar von innen. Alle Wohnungen
werden an eine zentrale Videogegensprechanlage mit Kamera und Farbdisplay angeschlossen,
TableauausfUhrung in Edelstahl.

Treppenhaus

Die Treppenhauswéande werden in verputztem Mauerwerk bzw. Stahlbeton (Fahrstuhlschacht) ausge-
flhrt. Die Treppenldufe und Podeste sind aus Stahlbeton (Ortbeton / Fertigteil) ausgefiihrt. Geldnder
werden aus Flach- oder Rundstdhlen, Farbe stahlgrau, Handlauf in Edelstahl ausgeflhrt,

Der Eingangsbereich erhalt einen Belag aus Naturstein. Sonstige Gestaltung nach Vorgabe des Archi-
tekten. Die Briefkastenanlage ist im Eingangsbereich des Vorderhauses untergebracht (Ausfihrung in

Edelstahl).

Fenster / Fensterbdnke

Es werden Holzfenster mit Isolierverglasung (Dreifachverglasung / U - Wert Glas ca. 0,9) und Dreh- /
Kippbeschldgen eingesetzt, Farbe Weiss. Fenster zur StraBe erhalten eine Schallschutzverglasung.

Die bodentiefen Fenster, ohne vor gelagerte Terrassen, erhalten im Bristungsbereich Verbundsicher-
heitsglas.

Die Innenfensterbdnke werden in Holz ausgefiihrt und farblich der Fensterfarbe angepasst. Die Fens-
ter / Fenstertiren erhalten Griffe in Edelstahl. Die Fensterbanke auBen werden in Zinkblech ausge-

fuhrt.

Tiiren
Die Wohnungen erhalten dicht- und selbst schlieBende, Einbruch hemmende Wohnungseingangstiiren

mit Sicherheitsbeschlag und PZ- Schloss. Die Innentiiren werden als Holzwerkstofftiiren (Hoéhe 213,5
cm) mit Holzumfassungszarge end- beschichtet wei ausgefihrt.
Sie erhalten Leichtmetallbeschlage und Buntbartschldsser, alle Griffe in Edelstahl.

Estricharbeiten
Die Wohnrdume erhalten einen FuBbodenaufbau aus Estrich auf trittschalldimmender Ausgleichs-

schicht, Bader und WC s erhalten eine Abdichtung gem. DIN.

FuBlbéden
Als Bodenbelag wird in allen Zimmern, Fluren und Dielen ein Echtholz-Zweischichtparkett (Eiche hell

Kirsche etc.) verlegt.
Die Kiichen und Sanitarbereiche erhalten einen Natursteinbelag. Die Terrassen und Balkone erhalten

einen Dielenbelag.

Fliesenarbeiten
Alle Bader, Du/ WC und WC werden nach Gestaltungsplanung gefliest. Duschbereiche werden in je-
dem Fall tirhoch gefliest. Alle nicht gefliesten Bereiche erhalten einen Dispersionsanstrich (Farbe

weil3).



Bader / Duschen / WC / Kiichen

Die Armaturen entsprechen gehobenen Standard (Friedrich Grohe o. glw.)

Alle Sanitarobjekte werden in weiB (Keramag o. glw.) eingebaut. Die Anschliisse werden in Vorwandin-
stallationen ausgefiihrt. Es werden Warm- und Kaltwasserzihler eingebaut. Innen liegende Bader,
Du/WC oder WC erhalten eine mechanische Entliiftung.

BadAcryleinbauwanne 180 / 80 cm bzw. 170 / 75 cm

bodentiefe geflieste Duschbereiche mit Echtglasduschabtrennung Fa. Sprinz o. glw.
Einhebelmischbatterie mit Brausegarnitur und Kopfbrause

Wandhéngendes WC mit Spllkasten und Aquastop Funktion

WC-Sitz mit Absenkautomatik

Wandhangendes Bidet (auf Wunsch)

Waschtisch ca. 65 - 90 cm breit, mit EinhebelmischbatterieWaschmaschinenanschluss und elekkri-
scher Anschluss fir Waschetrockner

Gdste WC/ Géstebad

Wandhangendes WC mit Spilkasten und Aquastop Funktion

WC-Sitz mit AbsenkautomatikWaschtisch, ca. 50 cm breit, mit Einhebelmischbatterie Waschmaschi-
nenanschluss oder bodentiefe geflieste Duschbereiche mit Einhebelmischbatterie mit Brausegarnitur

Kuche

Es werden die Sanitdranschliisse fir Kalt- und Warmwasser, Abwasser und Geschirrspliler hergestellt.
Es werden Elektroanschlisse fur Kihischrank, Herd und Dunstumlufthaube hergestellt.

AuBerdem 3 - 4 Doppelsteckdosen

Grundsatzlich werden die Anschliisse gem, Kiichenplan des Kaufers ausgefiihrt,

Die Lage und Anzahl der Installationsschéchte kann von der vorliegenden Planung abweichen.

Kaminanschluss
Die Penthousewohnungen des obersten Geschosses werden optional mit Kaminanschliissen ausgestat-

tet.

Malerarbeiten

Alle Wande und Decken werden in notwendigen Teilbereichen geputzt oder gespachtelt und mit einem
deckend weiBen Dispersionsanstrich versehen. Die Wande des Treppenhauses erhalten einen matten
Latexanstrich (heller Farbton/ abwaschbar).

Die Deckenspiegel erhalten einen hellen Dispersionsanstrich (Farbe nach Angabe des Architekten).

Schiosserarbeiten
Terrassengelénder werden aus Flach- oder Rundstédhlen, verzinkt, Handlauf in Edelstahl ausgeflihrt,

AuBenanlagen
Der Gartenhof wird gemaB der Freiflachenplanung gestaltet. Es werden AuBenleuchten mit Energiespar-

lampen und Da@mmerungsschalter eingebaut. Die Freiflichen des Gemeinschaftseigentums werden
gartnerisch gestaltet: Rasenflachen, Pflanzbeete, Spielplatz und Sitzgelegenheiten bilden ein ange-
nehmes Wohnumfeld-Ambiente. Umgestaltungen z.B. aufgrund von Anforderungen der Feuerwehr
sind maglich.

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten vorgelagert eine Terrasse und einen Gartenanteil. Die priva-
ten Garten erhalten einen Rasen und Hecken als optische Abgrenzung.

Grundsaétzlich dirfen die Garten individuell gestaltet werden. Ausgenommen die Errichtung von mas-

siven Mauern.

Hecken sollten max. eine Héhe von 1,80 m haben. Buschwerk und kleine Bdume nicht héher als 3,00
m und einen Abstand von min. 3 m zur ndchsten Sondernutzung Garten des Nachbarn.

Die Hecken gehdren zum Gemeinschaftseigentum sind aber wohnungsseitig vom jeweiligen Son-
dernutzer zu schneiden.

Spielplatz
Der Spielplatz wird in seiner GroBe und Ausstattung gemaB der Spielplatzverordnung hergestellt. Es
gibt zwei Spielgeréte (groBe Sandkiste, Kletterhaus mit Rutsche); es werden Binke und Sonnenliegen

aufgestellt.



PKW-Stellpldatze / Tiefgarage / Kellerraume

Im Untergeschoss sind die Tiefgarage sowie Wohnungskeller und Funktionsrdume (Hausanschluss-
raum, Fahrradabstellraum und Kinderwagenabstellfliche (ca. 40 gm) untergebracht. Umplanungen
der Lage und GroBe der verschiedenen Raume ist moglich. Jeder Mieter erhélt einen ca. 4 gm grofBien
Kellerraum. Alle Bereiche werden Uber die Treppenh&user erschlossen.

Die Zu- bzw. Ausfahrt mindet direkt auf den Markgrafendamm.

Miillstellplatz
Der Miliraum befindet sich im Erdgeschoss, neben der Tiefgarageneinfahrt.
Die Beliiftung erfolgt zur StraBe.

Sicherheit

Die SchlieBanlage entspricht modernem Standard, gleichschlieBende Zylinder fiir Haus- und Durch-
gangstiren, sowie Gemeinschaftsrdume.

Die Hauseingénge werden mit einer Video- Gegensprechanlage ausgestattet.

Die Einfahrt in die Tiefgarage erhélt ein stahlfarbenes Rolltor, dass mit einer Fernbedienung oder dem
Hausschllssel gedffnet und geschlossen werde kann.

Der gesamte Erdgeschossbereich wird mit Verbundsicherheitsglas (VSG) ausgestattet.
Die Einbruch hemmenden Wohnungseingangstiiren erhalten einen Sicherheitsbeschlag (WK 2 / Klima-
klasse 2).

Sonnenschutz

Die Fenster der Penthousewohnungen erhalten Senkrechtmarkisen (aluminiumfarben/ grau).

Ebenfalls erhalten diejenigen Wohnungen Senkrechtmarkisen, die nach Energieeinsparverordnung mit
Sonnenschutz auszustatten sind.

Optional sind alle Wohnungen mit 0.g. Markisen auszustatten.

Die Terrassen der Penthousewohnungen kénnen optional mit Markisen (Farbe Markisengestinge/ Mar-
kisenstoff - aluminiumfarben/ grau) ausgestattet werden.

Sonstiges
Die eingezeichneten Kiichen und sonstigen Einrichtungsgegenstdnde gehéren nicht zum Leistungsum-

fang.
TEIL B (Abweichungen im Altbau)

Kellerbereiche

Die Qualitét der Kellerbereiche im Vorderhaus Bestandgebdude entspricht dem ublichen Zustand fiir
Berliner Altbauten.

Folgende MaBnahmen werden durchgefiihrt:
- Abbursten der Wandflachen

Bisher konnte keinerlei Feuchtigkeit in den Kellerbereichen festgestellt werden, darum wird auf das
Aufbringen einer Abdichtung verzichtet. Der durchschnittliche Grundwasserpegel liegt ca. 50 cm un-
terhalb des Kellerbodens

Baukonstruktion
Das Gebé&ude ist in Massivbauweise erstellt.

AuBenwande / Fassade
Die AuBenwande sind aus tragendem Mauerwerk hergestellt und mit einer hellen Oberputzschicht

(Farbton nach Angabe des Architekten) versehen.

Decken
Massivdecken zwischen Kellergeschoss und Erdgeschoss. Ansonsten klassische Holzbalkendecken.



Fenster / Fensterbidnke

Die Fenster sind Holzfenster mit Isolierglasfenster mit Dreifachverglasung (wie TEIL A) ausgefihrt.
Die Innenfensterbdnke sind in Holz ausgefiihrt und farblich der Farbe der Innenfenster angepasst.
Die Fenster / Fenstertliren erhalten Griffe in Edelstahl.

Die Fensterbanke auBen werden in Zinkblech ausgefiihrt

Tiiren
Fur die Ausfihrung der Zimmertiren, werden entweder die vorhandenen Originaltiiren aufgearbeitet
und wiederverwendet oder im Stile der Originalaltbautliren/ Kassettentiiren neu gefertigt (gem. Angabe

des Architekten).
TEIL C (Bauabschnitte)

Bauablauf

Die Wohnanlage soll sukzessive durch die Errichtung von 3 Bauabschnitten hergestellt werden, Im Nach-
folgenden ist die Zugehérigkeit von Bereichen und Anlagen zu einem Bauabschnitt beschrieben. Im Ubri-
gen ergibt sich die Zugehdrigkeit aus den dieser Urkunden beigefiigten Pldnen

Bauabschnitt Altbau;

Teileigentum 1, Wohnungen 2 bis 18

Kellerrdume 1-18, Millraum, Durchfahrt, Fahrradraum, Haustechnikraum e.t.c., also das gesamte ,Alt-
bau"-Bestandsgebdude wie im beiliegenden Plan zu

Anlage 1 + 2

samt erforderlicher im Gemeinschaftseigentum stehender Versorgungsanlagen- und Einrichtungen wie
Versorgungsleitungen e.t.c. Von einer Darstellung der dazugehérigen Obergeschosse wir abgesehen.

Bauabschnitt Neubau:

Wohnungen 19 bis 38
Kellerrdume 19-38, also das gesamte ,Neubau"-Geb&ude wie im beiliegenden Plan zu

Anlage 3 + 4

samt erforderlicher im Gemeinschaftseigentum stehender Versorgungsanlagen- und Einrichtungen wie
Versorgungsleitungen e.t.c. Von einer Darstellung der dazugehérigen Obergeschosse wir abgesehen,

Bauabschnitt Tiefgarage:
Tiefgaragenstellplédtze 1 bis 18
nebst Zufahrt e.t.c., also die gesamte Tiefgarage wie im beiliegenden Plan zu

Anlage 5

farblich rot umrandet dargestellt, sowie sémtliche im Gemeinschaftseigentum stehenden Bereiche und
Anlagen im Kellergeschoss der Tiefgarage; hierzu zahlen auch die Kellergeschoss- bzw, Tiefgaragendecke;
jedoch ausdriicklich nicht die als Sondernutzungsrecht zuzuweisenden Kellerrdume und nicht die R&u-
me/Anschlussrdume die nur bestimmten Bauabschnitten zu dienen bestimmt sind (diese sind in den Anla-
gen mit dem entsprechenden Bauabschnitt bezeichnet).

Zu jedem der vorgenannten Bauabschnitte gehoren alle statisch erforderlichen Bauteile wie Trager, Stit-
zen, Unterzige etc., weiche dem entsprechenden Unterbauabschnitt zu dienen bestimmt sind, also der
Gesamte Baukdrper von der Bodenplatte bis zum Dach.

Durch die Festlegung von Bauabschnitten wird keine Reihenfolge begriindet, in der diese baulich herzu-
stellen sind.
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